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---Abogada y Notario Publico en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico con residencia, vecindad y estudio abierto en

SanJuan,Puerto RiCO,===========mm=memmm e e e aeee

---DE LA PRIMERA PARTE: CIUDAD CENTRO, INC.,seguro

social patronal nimero 66-049-0144, una corporacion organi-

zada y existente bajo las leyes del Estado Libre Asociado de

i
Puerto Rico, con oficinas principales en San Juan, Puerto Rico, |

H

|
representada en este acto por DON MANUEL TORRES SIERRA,

seguro social numero 142-66-8042, mayor de edad, soltero,
ejecutivo y vecino de San Juan, Puerto Rico, cuyas facultades
para comparecer en este acto acreditara cuando y donde fuese

TTVGTYEIBTIER,, e om0 1 . 5 2 0 1 W -‘

ok

|
| |
. ---Del conocimiento personal del compareciente de una sola |

' parte, asi como por sys dichos de su edad, estado civil, |

profesidny vecindad. =-=-=-==--==m=smmsomomoanonm oo

----Me asegura tener, y a mi juicio tiene, la capacidad Iegalé
!
necesaria para comparecer en este acto y en tal virtud libre y |

voluntariamente,--------=======m-==m==mocooocomomsoomom oo m oo m e |
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' —--Presentada y pendiente de inscripcion al asiento numero

---PRIMERO: Que la Corporacién es duefia en pleno --------
dominio de la propiedad que se describe a continuacion: ------

---RUSTICA: 10Finca localizada en el Barrio Beatriz del
término municipal de Cidra, Puerto Rico, con una cabida
superficial de cincuenta y tres punto ocho mil novecientos
treinta y dos cuerdas (53.8932 cdas.) equivalentes a doscien-
tos once mil ochocientos doce punto cero cero sesenta y cuatro
metros cuadrados (211,812.0064 mC.).==================c-=mmun

---En lindes, por el NORTE, en dieciséis (16) alineaciones que
suman quinientos uno punto setenta y siete metros lineales
(501.77 ml.) con la carretera estatal Puerto Rico setecientos
ochenta y siete (PR 787); por el SUR, en treinta y cinco (35)
alineaciones que suman mil doscientos veintiséis punto nueve
mil ciento veintitrés metros lineales (1,226.9123 ml.) con la
parcela Abrahan Diaz Gonzalez (Ciudad Centro, Inc.), Antonio
Ortiz, Félix Ortiz Lépez, Flor Trinidad Gonzalez y la carretera
estatal Puerto Rico siete mil setecientos ochenta y siete (PR
7787); por el ESTE, en cinco (5) alineaciones que suman
trescientos ochenta y tres punto siete mil ciento veintiuno
metros lineales (383.7121 ml.) con el Bloque D" y el Bloque
“B” de la Urbanizacién Estancias de Cidra, Sr. Lorenzo Garcia
y la parcela Abrahan Diaz Gonzalez (Ciudad Centro, Inc.); y
por el OESTE, en doce (12) alineaciones que suman trescien-
tos veinticinco punto cinco mil setecientos treinta y nueve
metros lineales (325.5739 ml.) con la carretera estatal Puerto
Rico siete mil setecientos ochenta y siete (PR 7787) Camino
de La Zapera.—--=-————

——-SEGUNDA: La propietaria adquirié la parcela antes|
descrita segln la escritura numero ochenta y cinco (85)
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el dia veintinueve (29) del
mes de octubre de mil novecientos noventa y siete (1997) ante

el notarte piblico Don Cristébal Colon, =-~«swauwmumammmaommammnmnn

doscientos cincuenta y cinco (255) del diario niumero trescien-

tos cuarenta y nueve (349) del Registro de la Propiedad de

Caguas, PUBIto RICY; mmrevmarsmcsmssssnspmspisesisuus sussmsmuuuae)

——-TERCERA: Manifiesta la ccimpareciente de una sola parte|

l
que la finca antes descrita se halla afecta a los siguientesi
graVAMENES: ~===========mmmmm == oo mommssooommmmsoes s |

----(A) Primera hipoteca en garantia de un pagarée a favor delf

Chase Manhattan Bank, N. A. 6 a su orden, hoy Banco Bilbao
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| (1997) ante el notario pablico Don Ernesto Gonzalez Pifiero. --- |

Vizcaya Puerto Rico por la suma principal de CUATRO MILLO-
NES SEISCIENTOS MIL DOLARES ($4,600.000.00) segun la
escritura numero veinticuatro (24) del mes de mayo de mil
novecientos noventa y siete (1997) ante el notario publico Don
Armando J. Jiménez Seda.-------==--=-==------====-==-ocmo--oooo-
--- Presentada al asiento nimero ciento cincuenta y tres (153)
del diario nimero trescientos treinta y ocho(338) del Registro
de la Propiedad de Caguas, Puerto RiCO,-================-========
—--Modificada y ampliada la hipoteca por la suma de Cuatro
Millones Seiscientos Mil Délares ($4,600.000.00), en una suma
adicional de UN MILLON SEISCIENTOS MIL DOLARES
($1,600.000.00) a favor del Chase Manhattan Bank, N. A., o)
a su orden, hoy Banco Bilbao Vizcaya Puerto Rico, segun la

escritura numero cincuenta y ocho (58) del dia veintinueve

(29) del mes de octubre de mil novecientos noventa y siete |
L

—---Presentada al asiento nimero doscientos cincuenta y seis |

[
|

(256) del diario nimero trescientos cuarenta y nueve (349)i
del Registro dela Propiedad de Caguas, Puerto Rico. ----=-=---- E
—-(B) Segunda hipoteca en garantia de un pagare a favor del\

i
Chase Manhattan Bank, N. A. , 6 a su orden, hoy Banco Bilbaoi
Vizcaya Puerto Rico, por la suma principal de SEIS MILLONES%
QUINIENTOS MIL DOLARES ($6,500.000.00) segun la escritura}
numero setenta (70)- otorgada en San Juan, Puerto Rico, el diaé
treinta (30) del mes de diciembre de mil novecientos noventa;
y siete (1997) ante el notario publico Don Ernesto Gonzélez|
Pifierg. -=-=====m==mmmmmmmmmmmmmmmomoossmmmmmsosoooomsomoomsosooosos

—--Presentada al asiento niumero ciento setenta y seis (176) deI;

diario nUmero trescientos cincuenta y cuatro (354) del|
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Registro de la Propiedad de Caguas, Puerto Rico, --~~~=~----==--
--—(C) Servidumbre a favor de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados de Puerto Rico; a favor de la Autoridad de
Energia FEléctrica y a favor de la Puerto Rico Telephone
Campany.------- Dt e e
----(D) A condiciones restrictivas sobre uso y edificacién de la
Urbanizacidn Ciudad Primavera.==r-=--====-== ===ecoccmemrmomomaee
-—-CUARTA: Que en dicha finca CIUDAD CENTRO, INC.
presentd ante la consideracién de la Administracion de
Reglamentos y Permisos (A.R.P.E.) un proyecto de
Urbanizaciéon conocido como CAMPO PRIMAVERA para la
formacion de ciento setenta (70) unidades de vivienda, caso
A.R.P.E. numero 01-IU2-00004-01563,con facilidades de
acceso vehicular controlado.------===sm=u=-mrosmom oo n oo oo so e
----QUINTA: Que la Corporacidn antes de proceder a segregar

fincas individuales del referido inmueble interesa inscribir en |

el Registro de la Propiedad, de Caguas, para conocimiento
publico, la presente escritura de Condiciones Restrictivas sobre :
Uso y Edificacidon aplicable a todas las personas naturales y
juridicas que adquieran solares con sus respectivas estructuras

en la urbanizacién. Estas condiciones y restricciones seran!
' ‘ i

igualmente aplicables a los sucesores en titulo de dichas!

P

propiedades conforme a derecho,--=-------====n-=mcn-mmoommmsmoe !
—--SEXTA: Que a tenor con lo anterior La Corporacién declara

impuestas y establece que las condiciones restrictivas impues-

|
|
|
i
i

tas por virtud del presente otorgamiento son derechos,,
restricciones y condiciones inherentes a las fincas que habran’

de ser segregadas e inscritas como fincas separadas e inde-

pendientes_en:el_Registro de {a Propiedad. ,E,Qk,el,AAd.QCUﬂQ_@



traslativo de dominio, que en su dia se otorgue, aparecera una
referencia clara y especifica referente a las condiciones
restrictivas establecidas por virtud de la presente escritura, las
cuales se resumen y establecen mas adelante,--~---------
—--SEPTIMA: El inmueble descrito en el parrafo PRIMERO ser3
de setenta (70) solares que formaran el proyecto de vivienda
URBANIZACION CAMPO PRIMAVERA y que se distribuye en la
SHGLIRTITR: FOTTINBL e e snsmomam s st m g e e o . a4 0
—--Bloque A del lote 1 al lote 8, ambos inclusive, ------------
—--Bloque B del lote 1 al lote 17, ambos inclusive. —=---------
----Bloque C del lote 1 al lote 15, ambos inclusive, --------==--
----Bloque C lote 1- Ay 1- B, ambos inclusive.----=-=====-=auu-
----Bloque D del lote 1 al lote 6, ambos inclusive---------------

----Bloque E del lote 1 al lote 9, ambos inclusive, ---------=----

—--Las siguientes palabras y términos cuando se usen en esta |
escritura tendran el siguiente significado:-------========cucuuu- |
—--(A) Asociacion se referird a la Asociacion de Residentes de

la) Urbanizacion Campo Primavers---===--==s=-mssessmsensmmss |

---(B) La propiedad se referira a las unidades descritas en el

parrafo SEPTIMO y cualquier otra que se afiada y se traiga a|

la jurisdiccién de la ASOCiacion.-==----======mmmmmomm oo |
|
—--(C) En cualquier parte de esta escritura en que se haga:

' referencia a la Corporacion se referira y significara Ciudad|

L e o

! —--(D) Junta de Directores significara el cuerpo directivo de%

la_Asociacion de Residentes de la Urbanizacién Campo,




Primavera, Inc. que se elegira conforme a las disposiciones de

—--(1) USOS YESTRUCTURAS:--==-~===mmmmmmmmmmmmomm e
----Las unidades sblo podran utilizarse para fines residencia-
les. No podra construirse ningun garage separado o edificio
ACCESONIQ, == mm e s e e e e e e o

——-Sera responsabilidad de cada propietario conservar el patioi
y la estructura en buen estado de mantenimiento para evitar
el deterioro de la comunidad en general,----------wnwmmammmcanao
---La estrgctura principal sera mantenida en todo momento
limpia y pintada con colores pasteles similares a los usados;
por la Corporacion en la construccion original de cada unidad.-

-—-L0s techos se mantendran limpios, tratados y pintados de

blanco para lo cual se requerira por lo menos una vez al afio

un lavado a presidon o usando aquellos métodos de Iimpieza§
que conlleven la remocion de hongos y manchas,----------===x- |
. —--Para que pueda realizarse alguna ampliacion a las
- unidades residenciales, sera necesario que la misma cumpla
- con todos los requisitos dispuestos por los Reglamentosg
 aprobados por la Junta de Planificacion.----------------=--=--
—--La construccién de cualquier expansion de la estructura?
principal, incluyendo terrazas, seran del mismo material usado\
en el estructura principal por lo cual se pueden usar bloquesi
de concreto y rejas ornamentales,-----=--=====--=mmeomomomuamaan- |
---Se requiere el disefio y supervision de un profesional en el

- campo de la ingenieria o de la arquitectura para la construc—{

' ¢ién de cualquier_tipo_de estructura o cualquier adicién o



alteracién a la estructura principal y la cual serd debidamente
aprobada por la agencia gubernamental pertinente.-------------
--—S06lo se permitird la construccidn de segundas plantas
siempre y cuando se cumpla con todos los requisitos y
permisos antes sefialados y que guarden similitud con aquellas
unidades que la Corporacién haya construido de tal forma. ---
—--5€e reguiere que para la construccidon de una piscina se
realicen previamente pruebas de suelo dei area a ser localiza-
da, asi como el disefio de planos y supervisiéon de un profesio-
nal en el campo de la ingenieria 0 arquitectura.-------=—---=---
----No se permitiran modificaciones o alteraciones en las

fachadas y en los laterales de las unidades que impidan o

i
i

obstaculicen la visibilidad del contador de energia eléctrica.--- |
----Ninguna vivienda, ni parte de ésta se utilizara para fines

comerciales, niiglesias, noimporta su naturaleza.---------=-=--

--—S50lo podran estacionarse en los garages aquellos vehiculos |

. . é
de motor destinados a uso personal y aquellos utilizados como |
medio de trabajo por los residentes, tales como camiones,}

vehiculos pesados de carga y descarga, arrastres de carros de g

i

carreras y de caballos (“race and horse trailers”), etc. deberan i
ser estacionados dentro de los garages de las viviendas 0 Ias%
marquesinas. Con relacion estos Gltimos se prohibe el estacio- i
| namiento en el frente de las viviendas, de manera que no!
" interfieran con la visibilidad de los conductores y la seguridad
- en el flujo del transito dentro de la urbanizacion.----------=----~
----Ninguna lancha de mas de veinte (20) pies de largo ni;
arrastres de lanchas ni de acarreo de animales se podréni
estacionar en las calles de esle proyecto. Aquellas lanchas de}

. menos de veinte (20) pies de largo podran estacionarse en los |

- garages o marquesinas que a tales fines los residentes



excavacion de minas y finalmente, tampoco se permitirdn las!

| —=~(4) ANIMALES  ~---=n-=mmsssnmsmss e oo oo |

Utilicen, = e e e o e e e e
----No podran estacionarse en las calles vehiculos y camiones
dafiados o que hayan sido chocados y aquellos que resultasen
en pérdida total no podran guedar estacionados por mas de
treinta (30) dias.~~=r=m=rmmmmm s e
—--En las unidades no podran efectuarse ninguna actividad
ofensiva que cause inconvenientes o molestias_ al vecindario.--
--—En las unidades no podran instalarse, construirse o
ubicarse, temporal ni permanentemente, ningin remolque
(“trailer”), tienda de campaita, cabafa o estructura de igual o
similar naturaleza. ~=-=--mmmmmmmm e e
--=(2) ROTULOS: ---—--- o= msmm oo e kel
——-En ninguna unidad se permitiran rétulos de indole alguna,
excepto aguellos que dispone la Ley de Rotulaciones y su
reglamento, seglin enmendada.---===--==---mmemcsrumrmrrn————
~---(3) P_ERFO:RACIONES O EXPLOTACION DE MINAS :-----~-----
A menos que se pbtenga la autorizacion, en ninguna propiedad

se permitirdn operaciones de refinamiento de aceite, de

explotacion de minas u operaciones de similar naturaleza,

tampoco se permitiran tanques o0 pozos de agua 0 aceite, ni |a;;

instalaciones de equipo de taladrar, depésitos de aceite, agua |
c

| 0 gas Natural.-==-n=rrmemmmm oo |

~~~~~ Los residentes de cada unidad so6lo podrdn tener un@
maximo de dos (2) animales domésticos siempre y cuando nof
sean criados para fines comerciales.----~--- mmmmmmmmmm oo
—-~(5) BASURA Y DESPERDICIOS: -----=-n-mmrrsmmcemrezans |
—--La basura y desperdicios se colocaran frente a las unidadesfg

residenciales dentro de los recipientes cerrados de metal 4 dei

goma, de manera gue la agencia gubernamental concernida .



[0S FeCOja. ==mmm e e e e e e e e
-==(6) VERIJAS Y DESAGUE: ~--- ===
--—No se permitiran verjas en la parte del frente de las
eStruCtUras. =====ssmn-rromm e e
—--Una verja pqdré eregirse en el patio lateral 6 trasero, pero
sujeto a la condicion de que la misma no sobresalga a la pared

del frente de la vivienda, segun esta fue construida original-

--—No se construiran verjas, cercas o paredes que obstruyan
el desagilie o que impidan el funcionamiento de cualquier
estructura destinada para facilitar el desagtie,------=r-=-=--enru-
—--(7) SIEMBRA DE ARBUSTOS O SETOS: ------==mesm-mnmena- '
La condicion natural del suelo es aquella que el comprador
acepté al momento de hacer su adquisicion, =-=====meammeamaa-
—--Los arbusFos 0 setos de plantas podran ser sembrados,
pero en ningun caso podran exceder de tres pies (3') de aitura.

—--En ninguna propiedad de esquina localizada dentro del

area triangular formada por las calles y la linea que las
conecta,_ﬁa una distancia de veinticinco pies (25') de Iaé
interseccidén podran sembrarse arbustos 0 setos gue obstruyan i
la visibilidad en una elevacidn entre los dos (2) y los seis piesg
(6") sobre la carretera. Esta misma limitacion aplicara a
cualquier propiedad ubicada dentro de los diez pies (I0°) a
partir de la interseccion de una calle con la Qrilla de la otra.
Ningln arbol podra permanecer dentro de ésta distancia a

partir de este tipo de interseccién, a menos que su follaje se

mantenga a una elevacion que no obstruya la visibilidad.-----~
—~—Nc.>:_ se podran plantar arboles cerca de una propiedad ajena,
sino a la distan.cia autorizada por la ley y en su defecto a la deé
dos me_ti;os "(2 mts.) de la linea divisoria de las propiedades Si

|
la plantacion se hace de arboles altos y a la de cincuenta ]



centimetros (50 cm.) si la plantacién es de arbustos o drboles

—--El drea de entrada al proyecto y las areas verdes circun-
dante a la verja que limita el acceso serdn exclusivamente
para la siembra de gramas, plantas y arbustos ornamentales.--
—~=(8) SERVIDUMBRES: == =om s e e e
——-Servidumbres para la instalacién y mantenimiento de
utilidades y facilidades de drenaje estan reservadas segun se
indica en el plano de inscripCidn, === e c o
----En las propiedades que estén afectadas por estas servi-
dumbres, ninguna estructura, plantacién o cualquier otro
material sera puesto de forma que pueda dafiar o interferir con
la instalacién y mantenimiento de las utilidades o que pueda
cambiar, alterar, afectar, obstruir o retardar §l flujo del -~~~

AreNAJ@. === e e e e e e e e

—==(9) DRENAJE: =-==nnmmmmmmmmm e

---Ninguna verja, estructura, pared, materiales o cualquier

obstrt_i.a{g:cién,g _pL'I_ede ser eregida o mantenida de manera que;
|

afecte el1 drgeriaje establecido por el desarrollador, ~-=~~~r======-
N R

—--Se puede obligar el cumplimiento de las restricciones!
- s » 7 - }
establecidas en este instrumento publico a traves de procedi-;

mientos de ley o en equidad, contra cualquier persona que
viole o intente violar estos acuerdos, ya sea para prohibir o/

eliminar y recobrar dafios.---------=--==-=nmnexsmmonm o oomeaee |

—=-Seccidon A: Servidumbre de disfrute para las propiedadesi

COMUNES, ~mm=m=mmmsmsm e oo oo o oo 3
---Tbc}o r{zie;e.mpiror de la Asociacion tendrd el derecho a disfrutar%
las p‘ropie;dadeﬁs comunes y ese derecho . constituirad unaé
servidurpbfé a favor de los titulares de cualquier unidadi

residencial,—--===~smmsmm e e s e ;
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—=-Secciéon B: Extension de la Servidumbre de los Miembros. -
—--Los derechos y servidumbres de disfrute creados estaran
sujetos a lo siguiente: --=------cmrmmmmmm e
—--(A) No limitaran el derecho de la Corporacion y de la
Asociacion de acuerdo con su Reglamento para tomar dinero
a préstamo de la Corporacién o de cualquier otro prestatario,
con el propdsito de mejorar o mantener las propiedades
COMUNBS, === = m = = o o o e e oo e
---(B) El derecho de la Asociacion para asumir y pagar
cualquier gravamen contra la propiedad comun. --------------
---(C) Propiedad comun se refiere a la caseta de entrada, la
verja, sus areas verdes y el drea recreativa, que seran
construidas por la Corporacion o designadas como tal. Toda
propiedad comun serd dedicada al uso comun y disfrute de
todos los duefos, sus familiares, invitados y personas que

ocupan las viviendas en calidad de arrendatarios conforme a

---Primera: CIUDAD CENTRO, INC., como la corporacion y a
los fines de la efectiva preservacion de los valores de la
Urbanizacion Campo Primavera creard una asociacion para

delegar y asignar el poder y autoridad para mantener y!

administrar las propiedades comunes y servicios; administrar |

) - 1
y ejecutar los acuerdos y restricciones; cobrar y desembolsari

i

todos los pagos y cargos necesarios para el mantenimiento,!‘
administracion y ejecuciéon de lo aqui creado. --------======--
---Segunda: Para llevar a cabo lo anterior la Asociacion sejj
incorporara bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puertoi

Rico creando una corporacion sin fines pecuniarios de nombre}

' Asociacién de Residentes de la Urbanizacion Campo Primave- |

ra, Inc. con el prop0sito de ejecutar las funciones que mas |
|




12.

b

i
!

adelante se establecen. ~—-------—-—--rmmermr

---Tercera: El derecho de la Asociacién para tomar aquellas
acciones que son razonablemente necesarios para proteger las
propiedades comunes contra ejecuciones de hipoteca.----------
---Cuarta: El derecho de la Asociaciéon como se provee en su
reglamento para suspender los derechos de las servidumbres
y disfrute de cualguier miembro, invitado o arrendatario por el
tiempo en que cualquier cargo o cuota de mantenimiento se
mantenga sin pagar, por cualquier periodo que no exceda de
mas de sesenta (60) dias; disponiéndose que cualquier
suspensidn por falta de pago de cualquier cuota o violacion a

las reglas y reglamentos de la Asociacién, no constituye una

renuncia o descargo en la obligacién del miembro de pagar la

—--Quinta: El derecho de la Asociacidn para cobrar cualquier
cargo por derecho de admision para el uso de las propiedades
y facilidades comunes hasta el extremo que permita la ley.----

—--Sexta: Queda establecido que las carreteras y calles dentro

|
|
;
:
|
|
|

de la Urbanizacion Campo Primavera seran consideradas§
carreteras publicas bajo las leyes del Estado Libre Asociado de i
Puerto Rico y la Asociacién no asumira obligacién alguna dei
reparar, rehabilitar, repavimentar y de cualquier formaé
mantener esas vias; no obstante para la limpieza de esas viasi
de rodaje debera proveer el drenaje adecuado y proveer§
mantenimiento a las dreas recreativas.----------=ecssmauanunan
---Séptima: La Junta de Directores de la Asociacion puede;
solicitar de las agencias publicas concernidas el poder de

establecer cualquier restriccién razonable sobre el uso de las .

| carreteras dentro de la Urbanizaciéon Campo Primavera,

. incluvendo, pero no limitando al tipo y tamaiio de los vehicu-.

los permitidos y la velocidad de rodaje; estableciendo ---- ----



limitaciones mas restrictivas que las leyes de Puerto Rico, pero
NO irrazonables, —========mmm oo e e e
--Octava: El derecho de la Asociacion de tomar o vender
cualquier parte de las propiedades comunes, incluyendo el
arrendamiento a cualquier agencia publica, autoridad, utilidad
0 cuerpo privado para aquellos propésitos y sujeto a las
condiciones que sean acordadas por los miembros, por un voto
afirmativo de tres cuartas partes (3/4) partes en un ---------
referéndum. Una copia de esa resolucion en union al resulta-
do del referéndum firmada por el Presidente o Vice presidente
y el secretario de la Asociacion sera anejada al instrumento o
documento publico o privado donde se transfiera la propiedad

en el concepto que fuese.~============ === |

---Novena: La Corporacion transferira a la Asociacion, sujeto
a las restricciones de esta escritura las siguientes propiedades: ’
---(A) Propiedades COmMuNes: —============= oo oo |
----Las dreas verdes, las areas recreativas y la caseta de;
SEGUIidad . =--==mmmmmm s oo o !
---La Corporacion en cumplimiento con las leyes del Estado%
Libre Asociado de Puerto Rico (E.L.A.) transferird al Gobiernm
de Pu_erto Rico las carreteras y derecho de vias, de acuerdo a1

las leyes aplicables, ~—---r=er=mmermme e e e e e ?

----- SECCIONAL MERTEPBEIEE o mrsomcm s o i monmimrtiine |

----- Todo duefio serd miembro de la Asociacion.----------==----
---La Corporacién seré miembro de la Asociacion de Residen- |
tes de la Urbanizaciéon Campo Primavera. --------=---====m=ueuu- |
—--Seccion B: Derechos de votacién. Cada duefio tendrd

derecho a un voto o votos si tiene mas de una unidad y la

unidades que no han sido objeto de compraventa. -------------




14.

---Seccidn A: Creacion del Gravamen y Obligaciones Persona-
les de Amillaramiento. Cada duefio de una unidad al adquirir
la misma aceptara esta escritura y a través de esta aceptacion
se compromete a cumplir con los términos y condiciones de
este instrumento publico y pagara a la Asociacion una cuota
mensual estimada de sesenta dolares ($60.00) durante los
primeros cinco (5) dias de cada mes a partir del otorgamiento
de la escritura de compraventa con el propdsito sefialado en
esta escritura. El amillaramiento a ser fijado y cualquier
interés, cuota ¢ cualquier amillaramiento especial o cualquier
costo de coleccion, constituird un gravamen real sobre la
propiedad y sobre cualquier mejora que se haga en la unidad.
Los amillaramientos seran de obligacién de cualquier persona
natural o juridica y para el caso que sean co-duefios, respon-
den solidariamente por la cantidad total.----------===========----
----En el acto del otorgamiento de la escritura de compraventa
se pagara un déposito (“escrow”) de trescientos dolares

($300.00) para contribuir con la cuenta especial que a esos

efectos se creard. Los fondos recaudados por este concepto se !
depositardn en una cuenta bancaria en una instituacion ,

|
financiera de la localidad. Esta cuenta sera administrada por;
la Junta de Directores de la Asociacion de Residentes de Iajj
Urbanizacion Campo Primavera, Inc.. ==========mmmmcmmammamaaan |
—--Seccién B: Propdsitos del Amillaramiento - Las cuotas de |
mantenimiento levantadas por la Asociacién seran utilizadas |
|

para llevar a cabo las funciones de la Asociacion segun se

describen en esta escritura y pueden ser utilizadas para hacer%
|
|

pagos de principal e intereses de cualquier propiedad comun |

que sea comprada por la Asociacion si la compra es aprobada |

por un referéndum de los miembros,--=-=========ccmcmmmumm--

.~ —--Seccion C: Amillaramiento - La cantidad sefialada_como



.
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cuota de mantenimiento puede ser aumentada por la Junta de
Directores de la Asociacion en una cantidad que no exceda de
un diez por ciento (10%) por un afio; excepto que tres cuartas
(3/4) partes de los votos emitidos en un referéndum se
opongan al aumento o voten por un aumento mayor, ---------
---La Junta de Directores de la Asociaciéon puede, luego de
considerar los costos y las necesidades futuras de la Asocia-
cién, fijar la cuota anual para cualquier afio en una cantidad
menor que la previamente establecida; disponiéndose que esa
accion no constituye una renuncia de la Asociacion del derecho
de revertir la cuota a su cantidad original en el futuro. En
adicidn a la cuota anual de mantenimiento y servicio autoriza-
da en esta escritura la Junta de Directores de la Asociacién
puede levantar una cuota especial que no excedera de un
quince por ciento (15%) a la cuota anual para el afo que se
determine con el propédsito de sufragar en todo o en parte el
costo de cualquier construccion y reconstruccién imprevista o
mejoras de las propiedades comunes y pagar préstamos que
haga la Asociacion para llevar a cabo sus deberes y funciones.
----Para el caso de que la cuota especial exceda de un quince
por ciento (15%) de la cuota normal se requerird para ese
exceso la aprobacion de tres cuartas partes (3/4) de los votos
de los duefios. En caso de que surja una emergencia o
situaciones especiales se podra llevar a votacion las cuotas |
especiales en mas de una ocasion dentro del término de un |

afio. La Asociacidon puede establecer un fondo de reserva igual

a un diez por ciento (I0%) de los fondos que reciba en su}

- cuota anual regular en una cuenta que conlleve intereses por |

reserva, en caso de reclamaciones mayores o emergenciasj
como tormentas, fuego y desastres naturales,-~-~==-m=r=-mmvrmm- |
——-Seccidn E: Quérum para cualquier accion autorizada para {‘
estos parrafos, ~=-=====-mm - i
—--El qudérum necesario para cualquier accion que requierei

autorizaciéon por los miembros de la Asociacién serd de la
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' desde la fecha en que se debe, mds los gastos operacionales

| de [as CUOEaS, == mm o e -

siguiente forma: «=======mmmm s e e e
----La primera vez que se reunan los miembros de la Asocia-
cion para tomar accidon se requerird la presencia del sesenta
por ciento (60 % ) de los miembros, en persona o mediante
poderes, del total de los miembros de la Asociacién. Si en la
primera reunién no hay qudrum, se convocara una segunda
reunién, donde se dara debida notificacion y la presencia de los
miembros requerida en persona o por poder, serda de un
cincuenta (50%) del total de los votos. Una vez la Corporacion
haya vendido todas las unidades el quérum para la sequnda
reunion serd reducido a un treinta por ciento (30%) del total
de 108 Miembros. ~=m=m-mmmm o e e
—-~-Seccidn F: Derecho a cambiarfecha ------==smmecmmmemmauaman
----- La Junta de Directores tendra la facultad y el derecho para
cambiar la fecha en que se haga el pago si es anual, semestral,
trimestral o mensual, limitado a que sea por lo menos sea una
vez al afio. La fecha de pago de los cuotas especiales se
sefialara en las resoluciones en gque se autoricen {as mismas, -
—--Seccion G: Deberes de la Junta de Directores ---~====-----
—--La Junta de Directores de la Asociacion fijara la cantidad de*1

la cuota contra cada propiedad y el periodo de tiempo vy

| preparara una lista de las propiedades que e aplica la cual se;

mantendra en la oficina de la Asociacién y abierta para;
inspeccidn por los duefios. La cuota que se fije y las cuotas;
especiales se notificaran por escrito a cada uno de los miem-i
bros. La Asociacién a requerimiento y en cualquier tiempd
suministrard a cualquier miembro un certificado por escritq!

: , |
firmado por un oficial de la Asociacion respecto a los batanceg

—--Seccién H: Efectos del no pago de las cuotas ------------- -
—--5i la cuota no es pagada en o antes de la fecha seﬁalada,ﬁ

la deuda entrara en mora o dilacién en el pago al interés
|

maximo que permita la ley o un diez por ciento (10 %) anual

B




L,

y legales de cobro y constituira un gravamen sobre la propie-

dad y sus mejoras, sean del duefio, sus herederos o designata-

---1: Subordinacién del Gravamen a las hipotecas: ------------
--—El gravamen aqui establecido estara subordinado a cual-
quier hipoteca registrada, a no ser que se registre como un
embargo, en cuyo caso tendrd igual prioridad respecto a
futuras hipotecas. ~-~=====csrmmmremmm e e e
---Seccién J: Funciones de la Asociacion: --------==-==--mcmuuu-
—--(A) Titularidad y Mantenimiento de las Propiedades: ------
—--La Asociacion estara autorizada a arrendar, poseer Yy
mantener propiedades comunes, equipo mueble y mejoras que
se dediquen a los siguientes US0S.: =====--ssssdommmmmmmmmmm
---(1) Para calles y carreteras y vias de rodaje adyacentes a las
carreteras publicas.-========= = m o mm e s
—--(2) Para aceras a traves de la propiedad, para proteccion
policiaca, privada o publica, incluyendo estaciones de policia
Y €quUip0o al respecty,-~=====rsmsac e i cnd s e s s s S s |

----(3) Para proveer cualquiera de los servicios que la Asocia-

cion esté autorizada a ofrecer bajo esta escritura.-------------
(B) La Asociacion estd autorizada a proveer los siguientesz:
SEIVICIOS: === === === m e e e e e e e e e e e e
----(1) 'Limpieza y mantenimiento de las carreteras, calles,!

areas de'parques y tierras adyacentes a las carreteras publicas

y cualquier propiedad comun dentro de la propiedad y todas Iaﬁ'
propiedades publicas que esten localizadas dentro de la:
propiedad cuyo deterioro puede afectar la apariencia de lﬂ
propiedad en su totalidad. ==~==-==r===cmcccncmcmcanacnnnmc e A
—--(2) Jardinerias y reforestacion de las carreteras y parquesq1
luces de calles, aceras y proteccion policiaca y seguridad,

recoleccion de basura y disposicidon de desperdicios, en adicion

]

a las que presten las autoridades municipales,--=--=======-===---

—--(3) Control de plagas e insectos al extremo que sea\'

‘necesario para suplementar los servicios provistos por el Estadg
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y el gobierno local.========-=m - oo mm e e e
—--(4) Hacer todos los actos necesarios para ejecutar las
restricciones y acuerdos de esta escritura. --------====-=--=cuu-
--—C: Obligaciones de la Asociacion: ----=======ccmcmmmmmmmmmm
----La Asociacién no estara obligada a llevar u ofrecer cualquie-
ra de las funciones y servicios especificados en las secciones A
y B de estos pdrrafos. Las funciones y servicios que se llevaran
a cabo u ofrecido en cualquier particular, serd determinado pon
la Junta de Directores de la Asociacion, tomando en considera-
cion los fondos disponibles y las necesidades de la Asociacion.
Las funciones y servicios que presta la Asociacion se pueden
afiadir o reducir en cualquier tiempo, mediante el voto afirmati-
vo de tres cuartas partes (3/4) de los votos en un referéndum
que se provea a tales efectos. --—=-=---====mmmmmmmmmmme
---D: Autoridad Adicional. ===-======== s mm e oo

---De acuerdo a todas las funciones antes mencionadas, la

Asociacion puede por si 0 a través de un administrador o]
compafiia de administracion, mejorar y mantener y operar Iaﬁ‘
propiedades comunes y familiares, pagar contribuciones,i
seguros, construir mejoras, reparaciones, reponer, hacer pagos
de labor, equipo, materiales y administracion y para el pago del
principal e intereses para el pago de otros cargos relacionadoa‘

; . |
con los prestamos que se hayan hecho o sean asumidos por la

As0CIACION, -tmdhrdenemnamren s eece s e m e n e ————n————— .

----Primera: Todas las condiciones restrictivas para uso y

edificacion establecidas a través de esta escritura aplicaran a

!
todas'las propiedades y obligaran a todas las partes, personas

|

naturales y juridicas y afectaran el desarrollo de las propieda-

' des por los proximos veinte (20) afios desde la fecha de sd

inscripcién, después de cuyo término serdn aUtométicamente;
extendidas por diez (10) afios adicionales, a no ser que a traves

de un instrumento publico, firmado por una mayoria de los

- duefios sea inscrito en el Registro de la Propiedad p_ertinen_té
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Loween P—

conviniendo en enmendar las restricciones en todo o en parte.-
—--Segunda: En caso de una violacién o incumplimiento -----
de las restricciones contenidas en la presente escritura por
cualquier propietario, 0 su agente autorizado, ia Corporacién,
y/0 los propietarios y/o Asociacidn de Residentes, representada
por su agente autorizado conjuntamente o separadamente
tendran la obligacién de hacer cumplir las disposiciones de las
restricciones y disposiciones establecidas en virtud de esta
escritura para evitar tales violaciones. En adicién a lo anterior;
la Corporacion y/o los propietarios y/o miembros de la Asocia-
cién de Residentes, tendran el derecho, en aquellos casos en
que se' construya algun tipo de estructura en violacién a lo
dispuesto en estas restricciones, a penetrar en la propiedad que
se comete’laviolacidn y destruir y remover la misma imponien-
do los" costos que tal accién conlleve al propietario de tal
estructura, i previamente se le ha dado notificacion escrita con
acuse- de recibo y se ha negado a corregir tal infraccion
transcurrido el término de treinta (30) dias de la notificacion.-
---Tercera: Tal penetracién en la propiedad afectada no s

interpretarad como una transgresion (“tresspass”), ni como una
violacién a los derechos de los propietarios.----<--~--=---=-=-----
---Cuarta: La Corporacidén se reserva el derecho a otorgar
cualquier escritura aclaratoria o de subsanacidon necesaria o
conveniente para‘la consecucién de los propésitos aqui expre-
sados, que viabilice, permita o sea necesaria para la inscripcién
de esta dscritura en el Registro de la Propiedad. Dismmiénc:iosel

que cualduier escritura asi otorgada, obligara a todos y cadaJ

uno de los titulares aunque tales titulares no hayan concurrido
o consentido a dicho otorgamiento y a cuya reserva de derechq
prestan su expreso consentimiento y ratifican en todas sus

. - o
partes con el mero otorgamiento de la correspondiente escritu~
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-—-De declararse nulo e invalido cualquiera de estos acuerdos
o cualquier provisién de esta escritura por sentencia judicial en

ninguna forma afectara el resto de las otras disposiciones de la

—-~La parte compareciente solicita al Honorable Registrador de
la Propiedad que registre este instrumento publico y para
dichos fines de valoran las servidumbres aqui constituidas en

la suma de mil délares ($1,000.00). ~-~==ommmmmmommmmmo e

---El compareciente acepta esta escritura en todas sus partes|
por ser fiel exponente de sus instrucciones, habiéndole hecho
yo, el notario, las advertencias legales pertinentes relacionadas
con este instrumento pablico. ------—---- - mm e m e
——-Leida la presente escritura en alta voz al otorgante por mi,
fa fedataria y tambien personalmente por él, en la misma se
ratifica y fija sus iniciales al margen de todos y cada uno de log
folios de este instrumento publico y firma ante mi, la notario,
que de todo lo consignado anteriormente en este instrumento

PUDIICO, === e e e
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